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1. WSTĘP 

 
1.1. Przedmiot ST 

 
Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej (ST) są wymagania ogólne dotyczące wykonania 
i odbioru robót przy inwestycji polegającej na przebudowie istniejącej łazienki w celu przysto-
sowania dla potrzeb osób niepełnosprawnych wraz z przebudową ścianek działowych, mecha-
nizmu wentylacji, wymianą płytek w budynku Domu Pomocy Społecznej, im. Św. Kazimierza, ul. 
Garbarska 35 w Radomiu. 

 

 
1.2. Zakres stosowania ST 

 
Niniejsza specyfikacja techniczna (ST) stanowi podstawę opracowania szczegółowej specyfikacji 
technicznej (SST dla konkretnej roboty budowlanej) stosowanej jako dokument przetargowy i 
kontraktowy przy zlecaniu zgodnie z ustawą o zamówieniach publicznych i realizacji oraz rozli-
czaniu robót w obiektach budowlanych. 

 

 
1.3. Zakres robót objętych ST 

 
Ustalenia zawarte w niniejszej specyfikacji obejmują wymagania ogólne, wspólne dla robót obję-
tych specyfikacjami technicznymi (ST) i szczegółowymi specyfikacjami technicznymi (SST) 

 
 

1.4. Określenia podstawowe 
 

Ilekroć w ST jest mowa o: 

 
1.1.1. obiekcie budowlanym - należy przez to rozumieć budynek wraz z instalacjami i urządze-

niami technicznymi, 
  

1.1.2. budynku - należy przez to rozumieć taki obiekt budowlany, który jest trwale związany z 
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocą przegród budowlanych oraz posiada fun-
damenty i dach. 

 
1.1.3. przebudowie – należy przez to rozumieć wykonywanie robót budowlanych, w wyniku 

których następuje zmiana parametrów użytkowych lub technicznych istniejącego obiek-
tu budowlanego, z wyjątkiem charakterystycznych para-metrów, jak: kubatura, po-
wierzchnia zabudowy, wysokość, długość, szerokość bądź liczba kondygnacji; w przy-
padku dróg są dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrów w zakresie nie-
wymagającym zmiany granic pasa drogowego; 

 
1.1.4. robotach budowlanych — należy przez to rozumieć budowę, a także prace polegające 

na przebudowie, montażu, remoncie lub rozbiórce obiektu budowlanego. 



 
1.1.5. remoncie - należy przez to rozumieć wykonywanie w istniejącym obiekcie budowlanym 

robót budowlanych polegających na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowią-
cych bieżącej konserwacji. 
 

1.1.6. urządzeniach budowlanych - należy przez to rozumieć urządzenia techniczne związane z 
obiektem budowlanym zapewniające możliwość użytkowania obiektu zgodnie z jego 
przeznaczeniem, jak przyłącza i urządzenia instalacyjne, w tym służące oczyszczaniu lub 
gromadzeniu ścieków, a także przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod 
śmietniki. 
 

1.1.7. terenie budowy - należy przez to rozumieć przestrzeń, w której prowadzone są roboty 
budowlane wraz z przestrzenią zajmowaną przez urządzenia zaplecza budowy. 
 

1.1.8. prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane - należy przez to rozumieć 
tytuł prawny wynikający z prawa własności, użytkowania wieczystego, zarządu, ograni-
czonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowiązaniowego, przewidującego upraw-
nienia do wykonywania robót budowlanych. 
 

1.1.9. zgłoszeniu robót nie wymagających pozwolenia na budowę  - należy przez to rozumieć 
zgłoszenie robót na które nie jest wymagana decyzja administracyjna zezwalająca na 
rozpoczęcie i prowadzenie budowy lub wykonywanie robót budowlanych innych niż 
budowa obiektu budowlanego. 
 

1.1.10. dokumentacji budowy - należy przez to rozumieć pozwolenie na budowę wraz z załą-
czonym projektem budowlanym, dziennik budowy, protokoły odbiorów częściowych i 
końcowych, w miarę potrzeby, rysunki i opisy służące realizacji obiektu, operaty geode-
zyjne i książkę obmiarów, a w przypadku realizacji obiektów metodą montażu - także 
dziennik montażu. 
 

1.1.11. dokumentacji powykonawczej - należy przez to rozumieć dokumentację budowy z na-
niesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robót oraz geodezyjnymi po-
miarami powykonawczymi. 
 

1.1.12. aprobacie technicznej - należy przez to rozumieć pozytywną ocenę techniczną wyrobu, 
stwierdzającą jego przydatność do stosowania w budownictwie. 
 

1.1.13. właściwym organie - należy przez to rozumieć organ nadzoru architektoniczno-
budowlanego lub organ specjalistycznego nadzoru budowlanego, stosownie do ich wła-
ściwości określonych w rozdziale 8 
 

1.1.14. wyrobie budowlanym — nale ży przez to rozumieć wyrób w rozumieniu przepisów o 
ocenie zgodności, wytworzony w celu wbudowania, wmontowania, zainstalowania lub 
zastosowania w sposób trwały w obiekcie budowlanym, wprowadzany do obrotu jako 
wyrób pojedynczy lub jako zestaw wyborów do stosowania we wzajemnym połączeniu 
stanowiącym integralną całość użytkową. 
 

1.1.15. organie samorządu zawodowego - należy przez to rozumieć organy określone w ustawie 
z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorządach zawodowych architektów, inżynierów budow-
nictwa oraz urbanistów (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42 z późn. zm.). 
 



1.1.16. obszarze oddziaływania obiektu - należy przez to rozumieć teren wyznaczony w otocze-
niu budowlanym na podstawie przepisów odrębnych, wprowadzających związane z tym 
obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu. 
 

1.1.17. opłacie - należy przez to rozumieć kwotę należności wnoszoną przez zobowiązanego za 
określone ustawą obowiązkowe kontrole dokonywane przez właściwy organ. 
 

1.1.18. drodze tymczasowej (montażowej) — nale ży przez to rozumieć drogę specjalnie przy-
gotowaną, przeznaczoną do ruchu pojazdów obsługujących roboty budowlane na czas 
ich wykonywania, przewidzianą do usunięcia po ich zakończeniu. 
 

1.1.19. dzienniku  budowy  - należy przez to rozumieć dziennik wydanyprzez właściwy organ 
zgodnie z obowiązującymi przepisami, stanowiący urzędowy dokument przebiegu robót 
budowlanych oraz zdarzeń i okoliczności zachodzących w czasie wykonywania robót. 
 

1.1.20. kierowniku budowy - osoba wyznaczona przez Wykonawcę robót, upoważniona do kie-
rowania robotami i do występowania w jego imieniu w sprawach realizacji kontraktu, 
ponosząca ustawową odpowiedzialność za prowadzoną budowę. 
 

1.1.21. rejestrze obmiarów - należy przez to rozumieć - akceptowaną przez Inspektora nadzoru 
książkę z ponumerowanymi stronami, służącą do wpisywania przez Wykonawcę obmia-
ru dokonanych robót w formie wyliczeń, szkiców i ewentualnie dodatkowych załączni-
ków. Wpisy w rejestrze obmiarów podlegają potwierdzeniu przez Inspektora nadzoru 
budowlanego. 
 

1.1.22. laboratorium - należy przez to rozumieć laboratorium jednostki naukowej, zamawiają-
cego, wykonawcy lub inne laboratorium badawcze zaakceptowane przez Za mawiające-
go, niezbędne do przeprowadzania niezbędnych badań i prób związanych z oceną jako-
ści stosowanych wyrobów budowlanych oraz rodzajów prowadzonych robót. 
 

1.1.23. materiałach - należy przez to rozumieć wszelkie materiały naturalne i wytwarzane jak 
również różne tworzywa i wyroby niezbędne do wykonania robót, zgodnie z dokumen-
tacją projektową i specyfikacjami technicznymi zaakceptowane przez Inspektora nadzo-
ru. 
 

1.1.24. odpowiedniej zgodności - należy przez to rozumieć zgodność wykonanych robót do-
puszczalnymi tolerancjami, a jeśli granice tolerancji nie zostały określone - z przecięt-
nymi tolerancjami przyjmowanymi zwyczajowo dla danego rodzaju robót budowlanych. 
 

1.1.25. poleceniu Inspektora Nadzoru - należy przez to rozumieć wszelkie polecenia przekazane 
Wykonawcy przez Inspektora nadzoru w formie pisemnej dotyczące sposobu realizacji 
robót lub innych spraw związanych z prowadzeniem budowy. 
 

1.1.26. projektancie - należy przez to rozumieć uprawnioną osobę prawną lub fizyczną będącą 
autorem dokumentacji projektowej. 
 

1.1.27. przedmiarze robót - należy przez to rozumieć zestawienie przewidzianych do wykonania 
robót według technologicznej kolejności ich wykonania wraz z obliczeniem i podaniem 
ilości robót w ustalonych jednostkach przedmiarowych. 
 

1.1.28. części obiektu lub etapie wykonania - należy przez to rozumieć część obiektu budowla-
nego zdolną do spełniania przewidywanych funkcji techniczno-użytkowych i możliwą do 
odebrania i przekazania do eksploatacji. 



 
1.1.29. ustaleniach technicznych - należy przez to rozumieć ustalenia podane w normach, apro-

batach technicznych i szczegółowych specyfikacjach technicznych. 
 
 

 
2. PROWADZENIE ROBÓT  

  

2.1. Ogólne zasady wykonania robót  
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową i ścisłe przestrzeganie 
harmonogramu robót oraz za jakość zastosowanych materiałów i wykonywanych robót, za ich 
zgodność z wymaganiami specyfikacji technicznej i programu zapewnienia jakości, projektu orga-
nizacji robót  oraz poleceniami Zarządzającego realizacją umowy.  
Decyzje Zarządzającego realizacją umowy dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów i ele-
mentów robót będą oparte na wymaganiach sformułowanych w umowie i Szczegółowej Specyfi-
kacji  Technicznej, a także w normach i wytycznych wykonania i odbioru robót. Przy podejmowa-
niu decyzji Zarządzający  realizacją  umowy  uwzględnia  wyniki  badań  materiałów i jakości robót,  
dopuszczalne niedokładności  normalnie występujące przy produkcji i przy badaniach materiałów, 
doświadczenia z przeszłości, wyniki badań naukowych oraz inne czynniki wpływające na rozważa-
ną kwestię.  
Polecenia Zarządzającego realizacja umowy będą wykonywane nie później niż w czasie przez niego 
wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawcę, pod groźbą wstrzymania robót. Skutki finan-
sowe z tego tytułu poniesie Wykonawca.  
 
 
 
2.2.  Teren budowy  

  

2.2.1. Charakterystyka terenu budowy  

Roboty budowlane prowadzone będą na kondygnacji parteru budynku Domu Pomocy Społecznej 
im. Św. Kazimierza w Radomiu, ul. Garbarska 35. Teren budowy stanowią pomieszczenia objęte 
robotami, pomieszczenia towarzyszące i komunikacyjne oraz otoczenie budynku. 

  

2.2.2. Przekazanie terenu budowy  

Zamawiający protokolarnie przekazuje Wykonawcy teren budowy w czasie i na warunkach okre-
ślonych w ogólnych warunkach umowy.  
Od protokolarnego przejęcia placu budowy do odbioru robót Wykonawca ponosi pełną odpowie-
dzialność za szkody wynikłe na terenie obiektu, w miejscu prowadzenia robót.  
Inwestor powinien poinformować protokolarnie Wykonawcę  o możliwościach wystąpienia na te-
renie przewidzianych robót, przeszkód utrudniających prace lub zagrażających im lub ludziom 
oraz sposób i termin ich usunięcia.  
Protokół przekazania placu budowy jest dokumentem upoważniającym Wykonawcę do rozpoczę-
cia robót. Pełna organizacja stanowisk roboczych obciąża Wykonawcę. Dostawa, wyładowanie i 
składowanie materiałów według potrzeb odbywać się będzie na koszt Wykonawcy. Wykonanie 
zabezpieczeń wymaganych warunkami technicznymi oraz przepisami bhp obciąża Wykonawcę. 
Ogrodzenie i zabezpieczenie terenu robót obciąża Wykonawcę w ramach kosztów. W czasie prze-
kazania terenu Zamawiający przekazuje Wykonawcy dokumentacje techniczną robót.  

 

2.2.3.  Ochrona i utrzymanie terenu budowy  

Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę placu budowy oraz wszystkich materiałów i ele-
mentów wyposażenia użytych do realizacji robót od chwili rozpoczęcia robót do ostatecznego ich 
odbioru. Przez cały ten okres urządzenia lub ich elementy  będą utrzymywane w sposób satysfak-
cjonujący Zarządzającego realizacją umowy. Może on wstrzymać realizację robót jeśli w jakimkol-
wiek czasie Wykonawca  zaniedba swoje obowiązki.  



2.2.4. Ochrona własności i urządzeń  

W czasie wykonywania robót Wykonawca zorganizuje miejsce remontu własnym staraniem i na 
własny koszt oraz podejmie wszelkie środki niezbędne dla ochrony robót i utrzymania porządku.  

  

2.2.5. Ochrona środowiska w trakcie realizacji robót  

W trakcie realizacji robót Wykonawca jest zobowiązany znać i stosować się do przepisów zawar-
tych we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony środowiska. W okresie realizacji, do 
czasu zakończenia robót, Wykonawca będzie podejmował wszystkie stosowne kroki żeby stoso-
wać się do przepisów i normatywów w zakresie ochrony środowiska na placu budowy i poza jego 
terenem oraz będzie się starał unikać działań szkodliwych dla innych jednostek występujących na 
tym terenie w zakresie zanieczyszczeń, hałasu lub innych czynników powodowanych jego działal-
nością.  

  

2.2.6. Zapewnienie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia  

Wykonawca dostarczy na budowę i będzie utrzymywał wyposażenie dla zapewnienia bezpiecz-
nych warunków pracy. Zapewni urządzenia sanitarne oraz odpowiednie wyposażenie i odzież ro-
boczą wymagana dla ochrony życia i zdrowia personelu zatrudnionego na budowie. Uważa się, że 
koszty zachowania zgodności ze wspomnianymi powyżej przepisami bhp i ochrony zdrowia są wli-
czone w cenę umowną. Wykonawca będzie stosował się do wszystkich przepisów prawnych obo-
wiązujących w zakresie bezpieczeństwa przeciwpożarowego. Będzie stale utrzymywał wyposaże-
nie przeciwpożarowe w stanie gotowości, zgodnie z zaleceniami przepisów bezpieczeństwa  prze-
ciwpożarowego na placu budowy, we wszystkich urządzeniach, maszynach i pojazdach oraz po-
mieszczeniach magazynowych. Materiały łatwopalne będą przechowywane zgodnie z przepisami 
przeciwpożarowymi, w bezpiecznej odległości od budynków i składowisk, w miejscach niedostęp-
nych dla osób trzecich. Wykonawca  będzie odpowiedzialny za wszystkie straty powstałe w wyni-
ku pożaru, który mógłby powstać w okresie realizacji robót lub został spowodowany przez które-
gokolwiek z jego pracowników.  
Użycie materiałów, które wpłyną na trwałe zmiany środowiska, ani materiały emitujące promie-
niowanie w ilościach wyższych niż zalecane w projekcie nie będzie akceptowane. Jakiekolwiek 
materiały z odzysku lub pochodzące z recyklingu i mające być użyte do robót musza być poświad-
czone przez odpowiednie urzędy i władze jako  
bezpieczne dla środowiska. Materiały, które są niebezpieczne tylko w czasie budowy                       
(a po zakończeniu budowy ich charakter niebezpieczny zanika np. materiały pylące ) mogą być 
dozwolone, pod warunkiem, że będą spełnione wymagania techniczne  dotyczące ich wbudowa-
nia. Przed użyciem takich materiałów Zamawiający musi uzyskać aprobatę od odpowiednich 
władz administracji państwowej, jeśli wymagają tego odpowiednie przepisy.  
 
 

  

2.3. Projekt organizacji robót wraz z towarzyszącymi dokumentami  
  

2.3.1. Projekt organizacji robót  

  
Opracowany przez Wykonawcę projekt organizacji robót musi być dostosowany do charakteru i 
zakresu przewidywanych robót. Ma on zapewnić zaplanowany sposób realizacji robót, w oparciu 
o zasoby techniczne, ludzkie i organizacyjne, które zapewnią realizację robót zgodnie z dokumen-
tacją projektową, specyfikacjami technicznymi i instrukcjami  Zarządzającego realizacją umowy.   
  
2.3.2. Program zabezpieczenia bezpieczeństwa i ochrony zdrowia  

  

W trakcie realizacji robót  Wykonawca będzie stosował się do wszystkich obowiązujących przepi-
sów i wymagań w zakresie  bezpieczeństwa i higieny pracy. W tym celu, w ramach prac przygoto-
wawczych do realizacji robót, zgodnie z wymogami  ustawy – Prawo budowlane, jest zobowiązany 
opracować i przedstawić do akceptacji Zarządzającemu realizacja umowy program zapewnienia 



bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. Na jego podstawie musi zapewnić bezpieczne warunki pracy 
dla swojego personelu.   
 
2.3.3.  Program zapewnienia jakości  

Wykonawca jest w pełni odpowiedzialny za jakość robót.  
 

 

  
2.4. Dokumenty budowy  
  
2.4.1. Dziennik budowy  

Dziennik budowy jest niezobowiązującym dokumentem budowy.  
  
2.4.2. Książka obmiaru robót  

  
Książka obmiaru robót jest dokumentem, w którym rejestruje się ilościowy postęp każdego ele-
mentu realizowanych robót. Szczegółowe obmiary wykonywanych robót robione są na bieżąco i 
zapisywane do książki obmiaru robót, wykorzystując opis pozycji i jednostki użyte w wycenionym 
przez Wykonawcę kosztorysie i przedmiarze robót, stanowiących załącznik do umowy.  
  
2.4.3. Inne dokumenty budowy  

Oprócz dokumentów wyszczególnionych w punktach 2.4.1. i 2.4.2., dokumenty budowy zawierają 
też :  

 dokumenty wchodzące w skład umowy  

 protokoły przekazania placu budowy Wykonawcy  

 umowy cywilno – prawne z osobami trzecimi i inne umowy i porozumienia cywilno – prawne  

 instrukcje Zarządzającego realizacją umowy oraz sprawozdania ze spotkań i narad na budowie  

 protokoły odbioru robót  

 opinie ekspertów i konsultantów  

 korespondencja dotycząca budowy.  
  
2.4.4. Przechowywanie dokumentów budowy  

Wszystkie dokumenty budowy będą przechowywane na placu budowy we właściwie zabezpie-
czonym miejscu. Wszystkie dokumenty zagubione będą natychmiast odtworzone zgodnie ze sto-
sownymi wymaganiami prawa. Wszystkie dokumenty budowy będą stale dostępne do wglądu Za-
rządzającemu realizacją umowy oraz upoważnionym przedstawicielom Zamawiającego w dowol-
nym czasie i na każde żądanie.  
 
 

  

2.5. Dokumenty przygotowywane przez Wykonawcę w trakcie trwania budowy  
 
2.5.1. Informacje ogólne  

W trakcie trwania budowy i przed zakończeniem robót Wykonawca jest zobowiązany do dostar-
czenia na polecenie Zarządzającego realizacją umowy następujących dokumentów :  

 harmonogram robót  

 rysunki robocze  

 instrukcję eksploatacji urządzeń  

 dokumentacja powykonawcza.  
Przedkładane dane winny być na tyle szczegółowe, aby można było ustalić ich zgodność z doku-
mentami wchodzącymi w skład umowy. Sprawdzenie, przyjęcie i zatwierdzenie harmonogramów, 
rysunków roboczych, wykazów materiałów oraz procedur złożonych lub wnioskowanych przez 



Wykonawcę nie będą miały wpływu na kwotę kontraktu i wszelkie wynikające stąd koszty pono-
szone będą wyłącznie przez Wykonawcę.   
 
  
3. ZARZĄDZAJĄCY REALIZACJĄ UMOWY  
  
Zarządzający  realizacją umowy w ramach posiadanego umocowania od Zamawiającego reprezen-
tuje interesy Zamawiającego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności realizacji robót 
budowlanych z dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi, przepisami, zasadami 
wiedzy technicznej oraz postanowieniami warunków umowy. Dla prawidłowej realizacji  swoich 
obowiązków, zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego, Zarządzający realizacją umowy pisemnie 
wyznacza inspektorów nadzoru działających w jego imieniu, w zakresie przekazanych mu upraw-
nień i obowiązków. Wydawane przez nich polecenia mają moc poleceń Zarządzającego realizacją 
umowy.  
Zgodnie z umową Wykonawca jest zobowiązany  w ramach kwoty ryczałtowej, przewidzianej w 
cenie ofertowej na zaplecze budowy,  zorganizować Zamawiającemu  biuro Zarządzającego reali-
zacją umowy i utrzymywać do końca robót.   
 
 
4. MATERIAŁY I URZĄDZENIA  
  

4.1. Źródła uzyskiwania materiałów i urządzeń  
  
Wszystkie wbudowane materiały i urządzenia instalowane w trakcie wykonywania robót muszą 
być zgodne z wymaganiami określonymi w poszczególnych Szczegółowych Specyfikacjach Tech-
nicznych. Przynajmniej na trzy tygodnie przed użyciem każdego materiału przewidywanego do 
wykonania robót stałych Wykonawca przedłoży szczegółową informację o źródle produkcji, zaku-
pu lub pozyskiwania takich materiałów, atestach, wynikach odpowiednich badań laboratoryjnych i 
próbek do akceptacji Zarządzającego realizacją umowy. To samo dotycz instalowanych urządzeń.  
Akceptacja Zarządzającego realizacja umowy udzielona jakiejś partii materiałów z danego źródła 
nie będzie znaczyć, że wszystkie materiały pochodzące z tego źródła są  akceptowane automa-
tycznie. Wykonawca jest zobowiązany do dostarczenia atestów i/lub wykonania prób materiałów 
otrzymanych z zatwierdzonego źródła dla każdego dostawcy, żeby udowodnić, że nadal spełniają 
one wymagania odpowiedniej  
Szczegółowej Specyfikacji Technicznej. W przypadku stosowania materiałów lokalnych, pocho-
dzących z jakiegokolwiek miejscowego źródła, wyłączając te, które zostały wskazane przez Zama-
wiającego, przed rozpoczęciem wykorzystywania tego źródła Wykonawca ma obowiązek dostar-
czenia Zarządzającemu realizacją umowy wszystkich wymaganych dokumentów pozwalających na 
ich prawidłową eksploatację. Wykonawca będzie ponosił wszystkie koszty pozyskania i dostarcze-
nia na plac budowy materiałów lokalnych. Za ilość i jakość odpowiada Wykonawca. Stosowanie 
materiałów pochodzących z lokalnych źródeł wymaga akceptacji Zarządzającego  realizacją umo-
wy.  
  

4.2. Kontrola materiałów i urządzeń  
  
Zarządzający realizacja umowy może okresowo kontrolować dostarczane na budowę materiały i 
urządzenia, żeby sprawdzić jego własności. Wyniki tych prób stanowić mogą podstawę do apro-
baty jakości danej partii materiałów. Zarządzający realizacja umowy jest również upoważniony do 
przeprowadzenia inspekcji w wytwórniach materiałów i urządzeń.   
W czasie przeprowadzania badania materiałów i urządzeń przez Zarządzającego realizacja umo-
wy, Wykonawca ma obowiązek spełnić następujące warunki :  
w trakcie badania  Zarządzającemu realizacją umowy będzie zapewnione odpowiednie wsparcie i 
pomoc przez Wykonawcę i producenta materiałów i urządzeń  



Zarządzający realizacja umowy będzie miał zapewniony w dowolnym czasie dostęp do tych 
miejsc, gdzie są wytwarzane materiały i urządzenia przeznaczone dla realizacji robót.  
  

4.3. Atesty materiałów i urządzeń  
  
W przypadku materiałów, dla których w Szczegółowych Specyfikacjach Technicznych wymagane 
są atesty, każda partia dostarczona na budowę musi posiadać atest określający w sposób jedno-
znaczny jego cechy. Przed wykonaniem przez Wykonawcę badań jakości materiałów , Zarządzają-
cy realizacją umowy może dopuścić do użycia materiały posiadające atest producenta stwierdza-
jący pełną zgodność tych materiałów z warunkami podanymi w szczegółowych Specyfikacjach 
Technicznych.  
Produkty przemysłowe muszą posiadać atesty wydane przez producenta, poparte w razie potrze-
by wynikami wykonywanych przez niego badań. Kopie wyników tych badań musza być dostarczo-
ne przez Wykonawcę Zarządzającemu realizacja umowy. Materiały posiadające atesty, a urządze-
nia – ważną legitymację, mogą być badane przez Zarządzającego realizacją umowy w dowolnym 
czasie. W przypadku, gdy zostanie stwierdzona niezgodność właściwości przewidzianych do użycia 
materiałów i urządzeń z wymaganiami zawartymi w Szczegółowej Specyfikacji Technicznej nie zo-
staną one przyjęte do wbudowania.   
  

4.4. Materiały nie odpowiadające wymaganiom umowy  
  
Materiały uznane przez Zarządzającego realizacją umowy za niezgodne ze  Szczegółowymi Specy-
fikacjami Technicznymi muszą być niezwłocznie usunięte przez Wykonawcę z placu budowy. Jeśli 
Zarządzający realizacją umowy pozwoli Wykonawcy wykorzystać te materiały do innych robót niż 
te, dla których zostały one pierwotnie nabyte, wartość tych materiałów może być odpowiednio 
skorygowana przez Zarządzającego realizacją umowy. Każdy rodzaj robót wykonywanych z uży-
ciem materiałów, które nie zostały sprawdzone lub zaakceptowane przez Zarządzającego realiza-
cją umowy, będzie wykonany na własne ryzyko Wykonawcy. Musi on zdawać sobie sprawę, że te 
roboty mogą być odrzucone tj.  
zakwalifikowane jako wadliwe i niezapłacone.  
  

4.5. Przechowywanie i składowanie materiałów i urządzeń  
  
Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, żeby materiały i urządzenia tymczasowo składowane na 
budowie, były zabezpieczone przed uszkodzeniem. Musi utrzymywać ich jakość i własności w ta-
kim stanie, jaki jest wymagany w chwili wbudowania lub montażu. Muszą one w każdej chwili być 
dostępne dla przeprowadzenia inspekcji przez Zarządzającego realizacją umowy, aż do chwili  kie-
dy zostaną użyte. Tymczasowe tereny przeznaczone do składowania materiałów i urządzeń będą 
zlokalizowane w obrębie placu budowy w miejscach uzgodnionych z Zarządzającym realizacją 
umowy lub poza placem budowy, w miejscach zapewnionych przez  Wykonawcę. Tymczasowo 
składowane na budowie materiały i urządzenia będą zabezpieczone przed uszkodzeniem.  
  

4.6. Stosowanie materiałów zamiennych  
  
Jeśli Wykonawca zamierza użyć w jakimś szczególnym przypadku materiały lub urządzenia za-
mienne, inne niż przewidziane w projekcie wykonawczym lub Szczegółowych Specyfikacjach 
Technicznych, poinformuje o takim zamiarze przynajmniej Zarządzającego realizacją umowy na  2 
tygodnie przed ich użyciem lub wcześniej, jeśli wymagane jest badanie materiału lub urządzenia 
przez  
Zarządzającego realizacją umowy. Wybrany i zatwierdzony zamienny typ materiału lub urządzenia 
nie może być zmieniany w terminie późniejszym bez akceptacji Zarządzającego realizacją umowy.  
  
 
 



5. SPRZĘT  
 
Wykonawca jest zobowiązany do użycia jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzyst-
nego wpływu na jakość wykonywanych robót i środowisko. Sprzęt używany do robót powinien 
być zgodny z ofertą Wykonawcy oraz powinien odpowiadać pod względem typów i ilości wskaza-
niom zawartym w Szczegółowych Specyfikacjach Technicznych, programie zapewnienia jakości i 
projekcie organizacji robót, zaakceptowanym przez Zarządzającego realizacją umowy. Liczba i 
wydajność sprzętu powinna gwarantować prowadzenie robót zgodnie z terminami przewidzia-
nymi w harmonogramie robót.  
Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót musi być utrzymywany w 
dobrym stanie i gotowości do pracy oraz być zgodny z wymaganiami ochrony środowiska i przepi-
sami dotyczącymi jego użytkowania. Tam gdzie jest to wymagane przepisami, Wykonawca do-
starczy Zarządzającemu realizacją umowy kopie dokumentów potwierdzających dopuszczenie 
sprzętu do użytkowania. Jeśli projekt wykonawczy lub Szczegółowe Specyfikacje Techniczne 
przewidują możliwość wariantowego użycia sprzętu przy wykonywaniu robót, Wykonawca przed-
stawi wybrany sprzęt do akceptacji przez Zarządzającego realizacją umowy.  
Nie może być później zmieniany bez jego zgody.  
Sprzęt, maszyny, urządzenia i narzędzia nie gwarantujące zachowania warunków umowy zostaną 
przez Zarządzającego realizacją umowy zdyskwalifikowane i nie dopuszczone do robót.  
  
  
6. TRANSPORT  
 
Liczba i rodzaje środków transportu będą określone w projekcie organizacji robót. Muszą one za-
pewnić prowadzenie robót zgodnie z zasadami określonymi w projekcie wykonawczym i Szczegó-
łowych Specyfikacjach Technicznych oraz wskazaniami Zarządzającego realizacją umowy, w ter-
minach wynikających z harmonogramu robót.  
Wykonawca jest zobowiązany usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie uszkodzenia i zanie-
czyszczenia spowodowane przez jego pojazdy na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu 
budowy.  
 
  
7. KONTROLA JAKOŚCI ROBÓT  
  

7.1. Zasady kontroli jakości robót  
Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakości materiałów prowadzoną zgod-
nie z programem zapewnienia jakości - p. 2.3.5. Wykonawca zapewni odpowiedni system kontro-
li, włączając personel, laboratorium, sprzęt, zaopatrzenie i wszelkie urządzenia niezbędne do po-
bierania próbek i badania materiałów oraz jakości wykonania robót.  
Przed zatwierdzeniem programu zapewnienia jakości Zarządzający realizacją umowy może zażą-
dać od Wykonawcy przeprowadzenia badań w celu zademonstrowania, że poziom ich wykonania 
jest zadowalający.  
Wykonawca jest zobowiązany prowadzić pomiary i badania materiałów oraz robót z częstotliwo-
ścią zapewniającą stwierdzenie, ze roboty wykonano zgodnie z wymaganiami zawartymi w pro-
jekcie wykonawczym i Szczegółowych Specyfikacjach Technicznych. Minimalne wymagania  co do 
zakresu badań i ich częstotliwości są  określone w Szczegółowych Specyfikacjach Technicznych, 
normach i wytycznych. W przypadku,  gdy brak jest wyraźnych przepisów Zarządzający realizacją 
umowy ustali jaki zakres kontroli jest konieczny, aby zapewnić wykonanie robót zgodnie z umową.  
Wykonawca dostarczy Zarządzającemu realizacją umowy świadectwa stwierdzające, że wszystkie 
stosowane urządzenia i sprzęt badawczy posiadają ważną legitymację, zostały prawidłowo wyka-
librowane i odpowiadają wymaganiom norm określających procedury badań.  
  
 
 



 
7.2. Badania i pomiary  
Wszystkie badania i pomiary będą przeprowadzone zgodnie z wymogami norm. W przypadku, 
gdy normy nie obejmują jakiegokolwiek badania wymaganego w Szczegółowych Specyfikacjach 
Technicznych, stosować można wytyczne krajowe albo inne procedury, zaakceptowane przez Za-
rządzającego realizacją umowy. Przed przystąpieniem do pomiarów, Wykonawca powiadomi Za-
rządzającego realizacją umowy o rodzaju, miejscu i terminie pomiaru. Po wykonaniu pomiaru 
Wykonawca przedstawi na piśmie ich wynik, do akceptacji Zarządzającego realizacją umowy.  
Dla celów kontroli jakości i zatwierdzenia, Zarządzający realizacją umowy jest uprawniony do do-
konywania kontroli, pobierania próbek i badania materiałów u źródeł ich wytwarzania, a ze strony 
wykonawcy i producenta materiałów zapewniona mu będzie wszelka potrzebna do tego pomoc.  
 
Zarządzający realizacją umowy, po uprzedniej weryfikacji systemu kontroli robót prowadzonego 
przez Wykonawcę, będzie oceniać zgodność wykonanych robót i użytych materiałów z wymaga-
niami Szczegółowych Specyfikacji Technicznych, na podstawie dostarczonych przez Wykonawcę 
wyników badań.  
  
8. ODBIORY ROBÓT  
  
Prowadzenie obmiarów robót jest niezbędne tylko dla umów obmiarowych   ( typ A ) i do nich się 
odnoszą wszystkie ustalenia tego punktu.  
Dla umów ryczałtowych obmiar sprowadza się do szacunkowego określenia zaawansowania robót 
dla potrzeb wystawienia przejściowej faktury.  
  
9. ODBIORY ROBÓT I PODSTAWY PŁATNOŚCI  
  
Zasady odbiorów robót i płatności za ich wykonanie określa umowa.  
  

9.1. Roboty związane z zamówieniem podlegają następującym etapom  odbiorczym  
  
9.1.1    Odbiorowi robót zanikających i ulegających zakryciu  
9.1.2.    Odbiorowi częściowemu  
9.1.3.    Odbiorowi technicznemu  
9.1.4.    Odbiorowi końcowego  
9.1.5.    Odbiorowi pogwarancyjnemu  
  
9.1.1. Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu.  
Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie jakości robót i zgodno-
ści wykonania z dokumentacją techniczną.  
Odbiór robót jw. dokonany będzie w czasie umożliwiającym wykonanie ewentualnych  korekt i 
poprawek bez hamowania ogólnego postępu robót.   
Odbioru robót dokonuje Inspektor Nadzoru. Gotowość danej części robót do odbioru zgłasza kie-
rownik budowy pisemnie z jednoczesnym powiadomieniem Inspektora Nadzoru i użytkownika 
obiektu. Odbiór przeprowadzany będzie niezwłocznie,  nie później jednak niż w ciągu 2 dni od da-
ty skutecznego powiadomienia.  
  
9.1.2. Odbiór częściowy  
Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i wartości wykonanych robót wyszczególnionych w tabe-
lach elementów rozliczeniowych dla każdego rodzaju robót dziennie. Odbioru robót dokonuje In-
spektor Nadzoru przy udziale Kierownika Budowy  Wykonawcy i Kierownika robót, w ostatnim 
dniu roboczym miesiąca. Dokumentem Odbioru częściowego jest Protokół Zaawansowania Robót 
Budowlano – Montażowych. 
 
  



9.1.3. Odbiór techniczny  
Odbiór techniczny dokonywany będzie dla każdego rodzaju robót, po ich całkowitym zakończeniu.  
Odbioru technicznego dokonuje Inspektor Nadzoru z udziałem Kierownika Budowy   
Wykonawcy i Kierownika robót.  Wykonawca robót przedkłada komplet dokumentów przewidzia-
ny przy odbiorze końcowym, łącznie z inwentaryzacją , protokołami z przeprowadzonych prób itp.  
Inspektor  Nadzoru spisuje Protokół i jeśli jest to konieczne,  wykaz ewentualnych usterek  do 
usunięcia przed odbiorem końcowym obiektu.   
  
9.1.4. Odbiór końcowy robót  
Zasady  końcowego odbioru robót. :   

   odbiór końcowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót stanowiących 
przedmiot zamówienia, opisanych w niniejszej Specyfikacji Technicznej   Wykonania i Odbio-
ru Robót oraz Projektów  technicznych dla realizowanego zakresu robót. Całkowite zakoń-
czenie robót oraz gotowość do odbioru końcowego będzie  zgłoszone przez Generalnego 
Wykonawcę wpisem  do Dziennika Budowy i   bezzwłocznym pisemnym powiadomieniem 
Zamawiającego z dołączeniem   wszystkich  protokołów odbiorów technicznych wraz z za-
łącznikami  

 odbiór końcowy robót nastąpi w terminie 30 dni, licząc od dnia potwierdzenia przez Inspek-
tora Nadzoru  zakończenia robót, po wcześniejszym sprawdzeniu wszystkich Odbiorów tech-
nicznych i załączników z nimi związanych  

 odbioru końcowego robót dokonuje komisja wyznaczona przez Zamawiającego, w obecności 
Inspektora Nadzoru i Kierownika Budowy Generalnego Wykonawcy. Komisja odbierająca ro-
boty dokona ich oceny ilościowej i jakościowej, na podstawie przedłożonych dokumentów, 
oceny   wizualnej oraz sprawdzenia zgodności robót z dokumentacją techniczną w toku od-
bioru końcowego robót komisja zapozna się z realizacją ustaleń przyjętych w trakcie odbio-
rów robót zanikających, robót poprawkowych, protokołami odbiorów technicznych i kom-
pletnością materiałów odbiorczych.   

  
Dokumenty odbioru końcowego robót  
  
Podstawowym dokumentem odbioru końcowego robót  jest protokół odbioru końcowego robót, 
sporządzony według wzoru ustalonego przez Zamawiającego.  
  
Do odbioru końcowego  Wykonawca przygotuje następujące dokumenty :  
  

 Dokumentacja projektowa  powykonawcza  z naniesionymi zmianami oraz dodatkową,  jeżeli 
została sporządzona w trakcie realizacji umowy  

 Atesty i protokoły prób 

 Deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności  wbudowanych materiałów  

 Inne dokumenty wymagane przy odbiorach   końcowych  np.  ekspertyza kominiarska  
  
W przypadku, gdy w ocenie komisji, roboty pod względem przygotowania dokumentacyjnego nie 
będą gotowe do odbioru końcowego, komisja w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy ponowny 
termin uzupełnienia dokumentów, po czym wznowi  procedurę odbioru końcowego robót.  
Wszystkie zarządzone przez komisję roboty poprawkowe lub uzupełniające będą zestawione na 
piśmie w wykazie usterek i niedoróbek. Termin wykonania robót jw. wyznaczy komisja.  
W przypadku stwierdzenia przez komisję, że jakość wykonywanych robót w poszczególnych asor-
tymentach nieznacznie odbiega od wymaganej dokumentacji projektowej i SST z uwzględnieniem 
tolerancji i nie ma większego wpływu na cechy eksploatacyjne obiektu, komisja oceni pomniej-
szoną wartość wykonywanych robót w stosunku do wymagań przyjętych w dokumentach umowy.  
 
 
  



9.1.5. Odbiór pogwarancyjny  
Odbiór pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych robót związanych z usunięciem wad stwier-
dzonych w okresie gwarancyjnym. Odbiór pogwarancyjny będzie dokonany na podstawie oceny 
Komisji wyznaczonej przez Zamawiającego. O terminie i miejscu pracy Komisji   Zamawiający po-
wiadomi Wykonawcę.     
W zależności od typu umowy i sposobu finansowania wymagane są odpowiednie dokumenty ja-
kie należy każdorazowo przygotować dla uzyskania potwierdzenia należności i jej wypłaty.  
Dla robót wycenionych  ryczałtowo podstawą płatności jest wartość podana przez Wykonawcę i 
przyjęta przez Zamawiającego w dokumentach umownych / ofercie. Cena jednostkowa pozycji 
kosztorysowej lub wynagrodzenie ryczałtowe będzie uwzględniać wszystkie czynności, wymaga-
nia i badania składające się na jej wykonanie określone dla tej roboty w SST i w dokumentacji pro-
jektowej. Ceny jednostkowe lub wynagrodzenie ryczałtowe robót będą obejmować:  
  
9.1.5.1.  robocizna  bezpośrednią wraz z narzutami   
9.1.5.2.  wartość  zużytych materiałów wraz z kosztami zakupu , magazynowania, ewentual-

nych ubytków i transportu na teren budowy  
9.1.5.3.  wartość  pracy sprzętu wraz z narzutami  
9.1.5.4.  koszty pośrednie i zysk kalkulacyjny  
9.1.5.5.  podatki obliczone zgodnie z obowiązującymi przepisami, ale z wyłączeniem podatku   
   VAT  
  
W tym punkcie należy opisać w wyczerpujący sposób procedurę fakturowania i załączyć odpo-
wiednie formularze.  
  
10. PRZEPISY ZWIĄZANE  
  

10.1. Normy i normatywy  
  
Wszystkie roboty należy wykonywać zgodnie z obowiązującymi w Polsce normami i normatywa-
mi.  
  

10.2. Przepisy prawne  
  
Wykonawca jest zobowiązany znać wszystkie przepisy prawne wydawane zarówno przez władze 
państwowe jak i lokalne oraz inne regulacje prawne i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób 
związane z prowadzonymi robotami i będzie w pełni odpowiedzialny za przestrzeganie tych reguł 
i wytycznych w trakcie realizacji robót.   
 
Najważniejsze z nich to:  

 Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. ( tekst jednolity – Dz. U. z 2020r. poz. 1333)  
 

 Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 31 marca 2021 r. (Dz.U. 2021 
poz. 741)  
 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065, 
ze zm.) 
 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002r. w sprawie dziennika budowy, 
montażu i rozbiórki, tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego dane dotyczące bez-
pieczeństwa pracy i ochrony zdrowia (t.j. z 2018 r. poz. 963) 



 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego za-
kresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 
budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz.1129) 
 
 

 Rozporządzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 19 grudnia 1994 r. w 
sprawie dopuszczenia do stosowania w budownictwie nowych materiałów oraz nowych metod 
wykonywania robót budowlanych ( Dz.U. Nr 10, poz. 48 z 1995 r. )  
 

 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz.U. z 2020r. poz.215 ze zm.) 
 

  
Wykonawca będzie przestrzegał praw autorskich i patentowych. Będzie w pełni odpowiedzialny 
za spełnianie wszystkich wymagań prawnych w odniesieniu do używanych opatentowanych urzą-
dzeń lub metod. Będzie informował Zarządzającego realizacją umowy o swoich działaniach w tym 
zakresie, przedstawiając kopie atestów i innych wymaganych świadectw.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 


